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Nedenfor anfort finder De ordlyden af den pa stamejendommen, den
1.6.1967 tinglyste deklaration.

Da en hel del af de vilkar, der er anfert i deklarationen allerede er
opfyldt, og da seelgerne, for at den enkelte kgber sa vidt muligt pa
forhand kan kende sine forpligtelser i kr. og ¢re, har besluttet selv at
udfgre og bekoste grundmodningen, bortset fra el-forsyning, er flere af
deklarationens bestemmelser ikke geeldende.

Matr. nr.  Eskovgard, Selde sogn og matr. nr. 10 g, Floutrup by, Selde
sogn.

Pa matr. nr. 10 g, Floutrup by, Selde sogn, og pa matr. nr. Eskovgard,
Selde sogn, tinglyses i anledning af planlagt udstykning af ejendommen
i parceller til sommerhusbebyggelse og udleeggelse af felles

areal m.v. Fglgende bestemmelser som servitutstiftende og som
geeldende for nuveerende og efterfplgende ejere, herunder ejere af
sommerhusparceller, som udstykkes fra hovedejendommen:

1 Benyttelse og bebyggelse

1. Parcellen ma kun benyttes til sommerhusbebyggelse, og der ma pa
parcellen kun opferes ét hus, udhus samt garage.

2. Nar ejendommen bebygges, ma det derpa veerende hus kun
benyttes til beboelse (natophold) i tidsrummet I. april til 30.
september og udenfor dette tidsrum kun for kortvarige ferieophold,
weekends og lignende.

3. P& parcellen ma der ikke drives nogen form for neeringsvej
eller haves oplag eller lignende fra hovedbestemmelsen med
udstykningen afvigende formal. Seelgerne forbeholder sig at
meddele dispensation til enkelte neeringsbrug for sa vidt angar
hovedparcellen, hvorpa gardens bygninger er beliggende efter
seelgernes valg med forbehold af myndighedernes godkendelse,
samt 5 parceller. Indtil grundejerforeningen er oprettet, skal alle
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tegninger til bebyggelse, inden byggetilladelse spges, foreleegges
seelgerne til godkendelse, idet disse paser, at eiendommen bliver
opfort sdledes, at den ikke virker skeemmende p&a omgivelserne.
Efter at grundejerforeningen er stiftet, skal tegninger foreleegges
grundejerforeningen til godkendelse. Intet byggeri ma pabegyndes,
for projekt desangaende er godkendt af bygningsmyndigheden (p.t.
Viborg Amtsrad). | ¢vrigt geelder fplgende bestemmelser:

a. BYGGELINIER:
Bebyggelsen skal overalt holdes minimum 10 meter fra vejmidt og
minimum 5 meter fra skel, samt overholde kystfredningslinie markeret

pa udstykningsplan.

b. UDNYTTELSESGRADEN:

Bebygget areal ma ikke overstige 1/5 af grundens nettoareal, for
koteletgrundes vedkommende medregnes ikke koteletvej. | bebygget
areal medregnes garage, udhuse og lignende.

c. BYGNINGSHQ]DER:

Tages maksimale hgjde over eksisterende terreen (malt fra middel-
koten for det bebyggede areal) ma ikke overstige 4,5 meter. Hpjden pa
sokkel fra eksisterende middelkote malt pa bygningens facade eller gavl
ma ikke overstige 70 cm.

d. HUSSTOQRRELSER:
Intet hus inklusive udhuse mé& maéle under 30 mZ2. Keelder udover
madkeelder ma ikke udferes.

e. FACADER:
Husene tillades opfort i tree, teglsten samt let-betonsten eller
pladematerialer i hvide, gra eller sorte farver.
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f. TAGE:
Tillades udfert i grat eller sort tagpap, eternit eller cementsten. Desuden
tillades tegl- og stratage.

g. FARVER:

Treehuse eller treepartier kan sta ubehandlede eller gives farver, som
fremtreeder ved treeimpreegneringsveesker. Huse i teglsten eller letbeton
kan sta ubehandlede eller kalkes hvide.

h. ANTENNER:

Antenner over taghgjde vil ikke blive tilladt pa de enkelte grunde, men
det tillades grundejerne at samle sig i grupper pa min. 50 grunde for at
etablere feellesantenne til npdvendig hgjde.

i. SOKKEL:
Alle huse skal opfgres pa stobt sokkel.

2 Grundejerforening

Kgberen og efterfplgende ejere af parcellen er pligtig at indtreede
som medlemmer i Eskovgaards grundejerforening, der omfatter
parceller fra Eskovgaards udstykning. Foreningens formaél er at lgse
de for parcelejerne feelles opgaver, herunder blandt andet foresta
anleeg, administration og vedligeholdelse af veje, kloak- og
rensningsanleeg. el- og vandforsyninger m.v., samt renholdelse af
anleeg, veje og friarealer, jvf. dog 7 med hensyn til vandforsynings-
anleeg. Foreningen ledes af en bestyrelse pa mindst 3 medlemmer,
dog altid et ulige antal, valgt blandt parcelejerne. Alle beslutninger
treeffes ved simpel stemmeflerhed pé& generalforsamlingen; med-
lemmerne kan kun tilpligtes at betale til feelles goder. Medlemmerne
er pligtige at respektere de feelles forpligtelser, der efter general-
forsamlingens beslutning paleegges ejendommene. De nuveerende
ejere skal — og nar grundejerforeningen matte veere oprettet denne
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efter vedtagelse pa lovlig indkaldt generalforsamling — veere
berettiget til pa de enkelte parceller at lade tinglyse tilleegsdeklara-
tion vedrgrende foreningens forpligtelse som pantstiftende for det af
grundejerforeningens generalforsamling fastsatte belgb.

Ejerne af de usolgte parceller er berettiget til at give mode pa de
af grundejerforeningen afholdte generalforsamlinger og megder, men
er ikke pligtige at veere medlem, forsavidt angar endnu ikke solgte
parceller. Ejerne er, safremt de giver mede, berettiget til at afgive
stemme som ejer af ikke solgte parceller. Grundejerforeningen er
pligtig til pa anfordring at tage sk¢de pa de private veje, samt
feellesarealer. Grundejerforeningen stiftes senest, nar 40 pct. af
parcellerne er solgt.

3 Hegn og have

Parcelejeren overtager den fulde hegnspligt, hvor parcellen greenser
til seelgernes ejendom. | gvrigt er der hegnspligt efter lovgivningens
almindelige regler, idet det bemeerkes, at der ingensinde ma hegnes
med teette treehegn eller lignende, idet hegnene skal veere levende.
Luftige hegn til stptte for et levende hegn er dog tilladt, men kun i en
hegjde af 1,20 meter. Ifplge kommunens oplysning paleegges der
senere hjgrneparceller oversigtsservitut, hvorefter der pa det

omrade, servitutten omfatter, ikke ma plantes hgjere end 1 meter.

Den ubebyggede del af parcellen skal stedse veere anlagt som
have og som sadan vedligeholdes af den til enhver tid veerende
ejer fri for ukrudt og anden for bebyggelsen skeemmende
beplantning.

Der ma ikke pa parcellerne findes beplantninger, der ved skygge
eller uheemmet veekst kan blive til veesentlig ulempe for naboerne.
Parcellen skal af kpberen forsynes med mindst 50 stedsegrgnne
forsttreeer senest 1 ar efter overtagelsen, og disse skal fornyes,
saledes at der altid er mindst 50 treeer. Der ma ikke pa parcellen
plantes poppel eller beevreasp. Endvidere skal ejeren af parceller
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langs veje have pligt til at plante min. en raekke vilde roser i min. 1,5
meters afstand og stedse vedligeholde denne. Beplantning pa
grunde ma ikke veere hojere end 2 meter + 1 gang afstanden til

neermeste skel eller vejkant.

4 Skiltning og parkering

Der ma pa parcellerne ikke opseettes eller foretages skiltning og al
parkering af last-, omnibus-, flytte- eller storre fragtbiler er forbudt
udfor og pa parcellen med undtagelse af almindelig af- og paleesning
og lignende.

Nar bebyggelse finder sted, skal der anleegges mindst to
parkeringspladser pa parcellens areal.

Der anleegges efter neermere forhandling med kommunen
parkeringsplads for almenheden. Der er af seelgerne afsat areal til
offentlig parkeringsplads, som evt. skal anleegges af grundejerfor-
eningen efter neermere forhandling med kommunen, nar kommunen

anser, at der er behov derfor.

5 Ledninger
Hovedledninger og anleeg for vand- og el-forsyning samt for aflgb,
placeres fortrinsvis i veje og friarealer, undtagelsesvis i de enkelte
parceller. Ledninger og anleeg skal i det omfang de ikke vedligeholdes
af vandveerk, elveerk eller offentlige myndigheder, vedligeholdes
af grundejerforeningen, medens de enkelte parcelejere selv ma ved-
ligeholde de stik, der Igber fra hovedledning og ind til ejendommen.
Parcelejerne er forpligtet til at tillade de eventuelle ngdvendige
afstivninger og barduner fra de elektriske anleeg ved vejene og pa
egen parcel og er forpligtet til at refundere seelgerne deres eventuelle
udleeg til fordelingsledninger og hgjspeendingsluftledninger forholds-
meessigt pa anfordring.
Hver parcelejer er endvidere forpligtet til at tale anleeg af transfor-
merstation efter neermere forhandling med det pageeldende elveerk,
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mod at parcelejeren oppebeerer den erstatning, elveerk i almindelighed

yder.

6 Udstykning

Yderligere udstykning af de enkelte parceller er ikke tilladt, og
safremt flere parceller har samme ejer, er vedkommende ejer pligtig
at respektere gronne omrdader, stier m. m., der matte skille de
enkelte parceller.

7 Modning med vand, vej, kloak med rensningsanlag

samt el

1. PROJEKT M.V.:

Seelgerne udarbejder for egen regning projekt for vand og

foranlediger de respektive myndigheders godkendelse heraf.

Vandveerk opfgres af seelgerne og for disses regning, senest den 1.
5] juli 1968, medens ledninger fra vandveerket frem til de enkelte
parceller udfgres af grundejerforeningen og for disses regning
efterhanden som der bliver brug derfor. Ingen bebyggelse ma finde
sted, for der til parcellen er fort stikledninger med vand fra
vandveerket.

o

Seelgerne udarbejder projekt for veje og kloak for grundejer-
foreningens regning og foranlediger de respektive myndigheders

godkendelse.

Seelgerne deltager i modningsudgifterne til veje og kloak som
anfert under punkt c. I gvrigt er grundejerforeningen forpligtet til
at sprge for modningsprojektets gennemfgrelse efter nedenneevnte
yderligere betingelser.

7| a. Brandstandere opseettes efter neermere krav fra politimesteren i
Skive.
b. Elforsyningsanleeg vil blive projekteret af det forsynende elveerk.
sl c. Grundejerforeningen er forpligtet til, nar 40 % af parcellerne er
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o]

bebygget, at anleegge veje og kloaker, dog — senest 5 ar efter
grundsalgets begyndelse.

Seelgerne forpligter sig til at deltage i modningsudgifterne
forsavidt angar usolgte parceller pa lige fod med solgte parceller,
nar 40 % af de solgte parceller er bebygget. Ved 5-ars periodens
udlgb tages der forhandling med myndighederne om perioden
skal forleenges, safremt en mindre del end forudsat er bebygget.

. Nar ledninger for vand, kloak og elektricitet etableres, og nar

der senere skal foretages reparationer og vedligeholdelser, er
grundejerne pligtige til, uden erstatning, at tdle de ulemper, som
bl. a. opgravninger medfegrer, uanset om de bergrer dennes grund,
og uanset om det sker til bedste for andre grundejere.

. Grundejerne er forpligtet til at drage omsorg for, at bebyggelser

og storre beplantninger holdes i en afstand af mindst 2,5 m fra
hovedledninger til vand og kloak.

2. VEJE:
. Vedligeholdelsen af de private veje pahviler grundejerforeningen.

Renholdelsen pahviler den enkelte parcelejer ud for hans parcel til
vejmidte. | gvrigt afgeres spprgsmal om de private vejes vedlige-
holdelse af grundejerforeningen, der er pligtig at imgdekomme
paleeg fra sogneradet.

. Hovedadgangsvej til offentlig bivej udleegges i 10 meters bredde

med 6 meters kg¢rebane og 2 x 2 meter greesrabatter. Kgrebane
udfgres med macadam og grusbeleegning. Stamveje udleegges
i 9 meters bredde med 5,5 meters kg¢rebane og 2 x 1,75 meter
greesrabatter. Kgrebane udfgres med macadam og grusbeleegning.
Blinde boligveje udleegges i 8 meters bredde med 4,5 meter
keorebane og 2 x 1,75 meter greesrabatter og afsluttet i vende-
plads med stiforbindelse til feellesarealer. Kgrebane udfgres med
beleegning af grus.

Parcelejeren skal tdle, at der som folge af vejanleeg udfpres
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skraninger pa parcellerne uden erstatning, uanset om der findes
hegn eller andet pa det til skraningen ngdvendige areal.

3. KLOAKER:

13| Der skal udfgres kloak og rensningsanleeg for spildevand, der fores til
fjorden.

Overfladevand kreeves ikke bortledt. Indtil endelig kloakering
foreligger, kan almindelig sivebrgnd anvendes til wc-aflgb samt til
kekken- og handvaske-aflpb, nar sivebrgnd er placeret med minimum
25 meters afstand fra hinanden.

T Det tillades at to grundejere slar sig sammen og udfgrer feelles
sivebrgnd, og i sa fald skal det tinglyses pa den grund, hvorpa
sivebrgnden placeres.

Ved anvendelse at sivebrgnd skal der indskydes septiktank eller
lignende.

12 Sivebrend med tillpb fra wc’er skal veere fjernet minimum 300 meter
fra vandboring. Indenfor denne greense ma kun anvendes tgrkloset eller
lignende.

Det pahviler grundejerne for egen regning at vedligeholde egne
aflpbsledninger frem til feelles hovedledning. Kloakeringsprojektet skal

godkendes af landveesensneevnet.

4. VAND:
i3] Parcelejeren er forpligtet til at tilslutte sig det vandveerk, som
seelgerne opferer pa vilkar, der neermere aftales med seelgerne eller
grundejerforeningen, nér denne efter neermere aftale med seelgerne
overtager vandveerket.
14 Ingen bebyggelse tillades, for vand er fort frem til den pageeldende

grund.

Det skal dog veere tilladt at opholde sig pa ejendommen i telt eller
campingvogn.

Det pahviler grundejeren for egen regning at vedligeholde egne
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vandledninger frem til hovedstophane i ve;j.
Projekt skal til godkendelse i Landveesens-kommissionen, for noget
arbejde vedrgrende dette pabegyndes.

5. DET OFFENTLIGE:
Skulle det offentlige forlange udstedt deklarationer med eller uden
pant om vej, kloak, belysnings- og vandforsynings- eller lignende
anleeg, er parcelejerne pligtige at underskrive og lade tinglyse sadanne
deklarationer pa de kg¢bte matrikelnumre.

Samme forpligtelse geelder seelgerne i det omfang de for usolgte
parcellers vedkommende skal deltage i modningsudgifterne til veje og
kloak.

8 Fellesarealer og ferdsel
Feellesarealer skal henligge som eksisterende terreen, og det pahviler
grundejerforeningen at holde dem ryddelige for affald.

Almenheden har ret til benyttelse af den udlagte parkeringsplads
og adgangsvejen dertil, og der ma ikke leegges almenheden nogen
hindring i vejen for at benytte stranden til ophold og badning eller
til at feerdes til stranden ad eksisterende veje, dog at biler kun ma
benytte parkeringspladsen og adgangsvejen dertil. Feellesarealerne ma
ingensinde gores til genstand for salg, videre udstykning eller anden
forretningsmeessig udnyttelse. Det skal dog veere tilladt grundejerfor-
eningen at opfgre badeskure eller lignende, nar de pataleberettigedes
godkendelse foreligger. Almenheden har frit ret til at feerdes til og fra
stranden samt til at tage ophold pa denne.

9 Bade- og badebro

Grundejerforeningen kan efter neermere aftale med de pageeldende
myndigheder, herunder de pataleberettigede instanser opfgre bade- og
badebro.
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10 Eksisterende bygninger

Seelgerne forbeholder sig at atheende disse for indretning af pensionat,

cafeteria, badeopbevaring og badereparation m.v.
Safremt garden ikke er solgt, forinden grundejerforeningen er

oprettet, har denne forkgbsret. Det skal veere tilladt fra garden at holde

udsalg af konsumvarer, sa leenge dette ikke strider imod geeldende
love. Bygningerne skal, safremt scelgerne og eventuelt senere kgbere
anser det for pkonomisk forsvarligt, bevares og vedligeholdes. Den pa

udstykningsplan angivne skelgreense ma ingensinde hegnes ved rafter,

breedder eller lignende markant hegning, men hegnes med levende,
stedsegronne treeer i varierende hgjde samt vilde roser, sdledes at
garden stedse ligger som en bygning i det gronne feellesareal.

11 Vedligeholdelse

Det pahviler den enkelte grundejer at vedligeholde sin parcel ved

graesslaning, mindst 2 gange arligt ved Sct. Hans og i eftersommeren.

Det pahviler grundejerforeningen at vedligeholde de feelles omrader.

12 Renovation
Grundejerne er forpligtet til at lade affald bortkg¢re ved kommunens

renovationsafdeling. Ved grundejerforeningens oprettelse pahviler det

foreningen at etablere feelles renovationsordning for grundejere.

13 Pataleret
Pataleberettigede efter neerveerende deklaration er Viborg Amtsrad,
Naturfredningsneevnet for Viborg Amtsradskreds samt seelgerne,
sa leenge de er ejere af parceller pa arealet og derefter endvidere
grundejerforeningen Eskovgaard.

Neerveerende deklaration begeeres tinglyst med prioritet forud
for al pantegeeld, men respekterer alle pa ejendommen nu tinglyste
servitutter, herom henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Tinglyst 1.6.1967

11



14

Udstykning, udleeggelse af feellesarealer m.v. skal ske i overens-
stemmelse med den af Viborg Amtsrad i skrivelse af 7. oktober 1966
godkendte udstykningsplan, og endringer i denne plan kan kun
foretages med amtsradets samtykke.

Kgbenhavn, den 27. april 1967.
1/S Eskov Strandpark

Bent Werner
landsretssagforer

Til vitterlighed om underskriftens eegthed, dateringens rigtighed og
underskriverens myndighed:

Navn: Jorgen Bro

Stilling:  Advokat

Bopeel: Bredgade 33, Kgbenhavn K.

JA/ik

Omstaende deklaration af 27. april 1967 godkendes herved.
VIBORG AMTSRAD, den 24. maj 1967. Egede Larsen

1)  Anleeg af veje, kloak- og rensningsanleeg samt vandforsyning udfgres af seelgerne.
2) Oversigtsservitutter er nu pélagt (se udstykningsplanen).
3) Parkeringsplads er anlagt af seelgerne og betalt af disse.

4) Fordelingsledninger og hgjspeendingsluftledninger udfgres som bemeerket ud for 2 ved grundejerforeningens forstaltning.

5) Vandledningerne med stik og hane pa hver parcel udfgres og betales af seelgerne.

6) Projekt for veje og kloak er udfgrt og betalt af seelgerne.

7) Brandstandere vil blive opsat og betalt af seelgerne.

8) Alle veje og kloak med rensningsanleeg vil blive udfgrt og betalt af seelgerne.

9) Alle veje og vendepladser samt greesrabetter vil blive udfgrt og betalt af seelgerne.

10) Kloak og rensningsanleeg vil som neevnt blive udfert og betalt af seelgerne.

11) Nej! feelles sivebrend er ikke tilladt.

12) Afstandsbestemmelsen er opfyldt for alle grunde, da vandboringen ligger ca. 1 km fra udstykningsomradet.
13) Vandveerk vil blive overdraget grundejerforeningen vederlagsfrit.

14) Vand bliver fgrt frem til alle grunde.
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